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PROGRAMME DE L’OPERATION 
  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Etude d’Aménagement 
ZAE DE LA CROZE à Loyettes (01360) 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Maître d’ouvrage 
Communauté de Communes de la Plaine de l'Ain  

143 rue du Château 
01150 CHAZEY SUR AIN 
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1 PREAMBULE 
Il est rappelé, en préliminaire, que le Programme a pour objectif d’exprimer la commande du maître 
d’ouvrage et notamment d’exposer les besoins. Ce document ne constitue en aucun cas un cahier des 
charges de type PRO. 
La maîtrise d’œuvre reste responsable de la conformité du projet : 
 Aux règles de l’art, 
 Aux réglementations. 
Il appartient au maître d’œuvre et aux entreprises, hommes de l’art, d’attirer l’attention du maître 
d’ouvrage autant que de besoin. 
 
 
 

2 PRESENTATION GENERALE DE L’OPERATION 
 
NATURE ET ORIGINE DE L’OPERATION 
 
Dans le cadre de sa stratégie de développement économique, la Communauté de communes de la 
Plaine de l’Ain a identifié comme objectif l’extension de la zone d’activités, en ciblant notamment des 
entreprises liées à la sous-traitance nucléaire et à la construction des EPR2. 
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REGLES D’URBANISME APPLICABLES SUR LE SITE 
 
La commune de Loyettes dispose d’un PLU approuvé depuis le 17 septembre 2015, dont la dernière 
modification n°2 en date du 05 mars 2020 et a été approuvé par délibération le 19 septembre 2024. 
Le site d’étude est situé en zone UX à vocation d’activités, qui regroupe les zones d’activités, occupées 
par des bâtiments à caractère d’activités économiques, construits en ordre discontinu.  
 
 
 
 

 
 
 
Le règlement de la zone UX est fourni en annexe du présent document, il est également consultable 
sur le site de la mairie : https://commune-loyettes.fr/revision-plan-local-durbanisme/. 
 
Au stade actuel de l’étude les contraintes du PLU ont été étudiées : elles ne présentent pas 
d’éléments de nature à remettre en cause le projet. Le concepteur devra procéder à un examen 
approfondi des implications du PLU (et de ses éventuelles modifications à venir) de la commune 
(considéré, dans son intégralité, comme document applicable), et de réaliser les démarches 
nécessaires auprès des services concernés avant le dépôt de Permis de Construire. 
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Zone d’inondation par le PPRNi Rhône et Ain 
 

  
 

 
 
 
La parcelle se situe dans des aléas fort, moyen et faible de la zone PPNRi. 
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Les principales règles particulières de la zone UX sont les suivantes (extrait) : 
 

o ART. UX2 – PPRNi 
 

o ART. UX3 – ACCES ET VOIRIE 
 Accès VL en recul ≥ 5m 

 
o ART. UX4 – DESSERTE PAR LES RESEAUX 

 Eaux pluviales, rejet dans le milieu naturel obligatoire 
 Hydrocarbures sols, installation d’un débourbeur et séparateur hydrocarbures 

obligatoires avant raccordement au réseau public d’eaux pluviales. 
 

o ART. UX6 – IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISE PUBLIQUES 
Distances de recul sont calculées en prenant en compte les débords de toitures. 
 Retrait ≥ 5 m, le long des voies publiques et privées 
 Retrait ≥ 3 m, le long des voies piétonnes 
 Implantations différents possibles pour des motifs précis d’architecture, 

bioclimatiques et écologiques au cas par cas. 
 

o ART. UX7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 
Distances de recul sont calculées en prenant en compte les débords de toitures. 
 Sur les limites séparatives si Ht ≤ 4 m 
 Retrait ≥ 3 m avec d=H/2 

 
o ART. UX8 - IMPLANTATION LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

 Non règlementé 
 

o ART. UX9 - EMPRISE AU SOL 
 COS ≤ 0.70 

 
o ART. UX10 - HAUTEUR MAXIMUM depuis TN 

 ≤ 14 m à l’égout du toit 
 

o ART. UX11 - ASPECT EXTERIEUR 
 Non règlementé 

 
o ART. UX12 - STATIONNEMENT 

 Limiter l’imperméabilisation des sols 
 Se fera en fonction des besoins 
 D’équipements collectifs, bureaux, restauration, de commerce : 

 Abriter du personnel : 1 place pour 50 m² de surf. de plancher 
 Recevoir du public : 1 place pour 25 m² de surf. de plancher 
 Commerces : 1 place pour 25 m² de surf. de vente 
 Restauration : 1 place pour 25 m² de surf. ouvertes au public 
 Industrielles, artisanales, entrepôts, services : 1 place pour 50 m² de sdp 
 Eqpts publics ou intérêt collectif : en fonction des besoins 

 2 Roues (Logts, bureaux, eqpts publics) : 1m² par tranche de 100 m² de sdp 
 

o ART. UX13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS – ESPACES BOISES CLASSES 
 4 arbres de haute tige par tranche de 1000 m² de surface de terrain 
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o ART. UX14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL 
 Non règlementé 

 
o ART. UX15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMANTALES 

 Non règlementé 
 

o ART. UX16 – INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE 
 Non règlementé 

 
 
 
 
 
LE PROJET 
 
Création d’une extension de la zone avec des fonciers entre 1000 et 3000m² environ afin d’y 
accueillir des activités de sous-traitance nucléaire et des entreprises liées à la construction des EPR. 
 
Cette étude devra être approfondie afin d’intégrer les arbres à hautes tiges et les noues nécessaires à 
l’infiltration des eaux de pluies à la parcelle. 
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EXEMPLE D’IMPLANTATION 
 
Une proposition de découpage parcellaire avec des surfaces plus importantes pourra être étudiée 
afin de créer une zone économique mutualisée comprenant les voiries, les espaces verts et les 
stationnements. 
 
Exemple d’un plan masse global à la vallée : 
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ZAE DE LA CROZE - LOYETTES
PLAN MASSE - FAISABILITE
le 06/05/25
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